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21 w(; Pani Jolanta Oniszk-Palacz
Dyrektor Zespotu Szkét

Ponadpodstawowych w Sulejowku
ul. Paderewskiego 29
05-070 Sulejowek

Szanowna Pani Dyrektor,

realizujac podjeta w dniu 22 kwietnia 2021 r. uchwale nr XXX/354/2021 w sprawie przestania
Burmistrzowi Miasta Sulejéwek i Dyrektorowi Zespolu Szkét Ponadpodstawowych w Sulejéwku
petycji do rozpatrzenia - przekazuje wniesiong w dniu 14 kwietnia 2021 r. petycje zawierajaca
zadanie podjecia dzialania w sprawie podmiotu wnoszacego petycje poprzez spowodowanie cofniecia
zgody Burmistrza Miasta Sulejowek na wypowiedzenie umowy dzierzawy przez Dyrektora Zespotu
Szko6t Ponadpodstawowych w Sulejowku celem przeprowadzenia negocjacji w zakresie mozliwosci

zawarcia nowej umowy dzierzawy lub ustalenia warunkéw rozwiazania umowy za porozumieniem

stron.

Z wyrazami szacunku
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UCHWALA NR XXX/354/2021
RADY MIASTA SULEJOWEK
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie przeslania Burmistrzowi Miasta Sulejéwek i Dyrektorowi Zespolu Szkol
Ponadpodstawowych w Sulejéwku petycji do rozpatrzenia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22020 poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 6 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach
(Dz..U. z 2018 r. poz. 870), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przesyla si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek i Dyrektorowi Zespolu Szkot
Ponadpodstawowych w Sulejéwku do rozpatrzenia, wniesiona w dniu 14 kwietnia 2021 r. petycje
zawierajacg Zadanie podjgcia dziatania w sprawie przedmiotu wnoszacego petycje poprzez
spowodowanie cofnigcia zgody Burmistrza Miasta Sulejéwek na wypowiedzenie umowy dzierzawy
przez Dyrektora Zespotu Szkot Ponadpodstawowych w Sulejéwku celem przeprowadzenia negocjaciji
w zakresie mozliwosci zawarcia nowej umowy dzierzawy lub ustalenia warunkéw rozwiazania

umowy za porozumieniem stron.

§ 2. Uchwata podlega dorgczeniu podmiotowi wnoszacemu petycje.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Sulejowek.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sulejowek

Dok s

Daniel Dabrowski




Zatacznik do uchwaty nr XXX/354/2021

Rady Miasta Sulejowek z dnia 22 kwietnia 2021 r.

UZASADNIENIE

Art 2 ust. 3 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. — o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870) stanowi:
., Przedmiotem petycji moze by¢ zgdanie, w szczegélnosci, zmiany przepisow prawa, podjecia
rozstrzygniecia lub innego dzialania w sprawie dotyczgcej podmiotu wrnoszgcego petycje,
zycia zbiorowego lub wartosci wymagajgcych szczegolnej ochrony w imie dobra wspdlnego,
mieszczqgcych sig w zakresie zadan i kompetencji adresata petycji”.

Zadanie podjecia dziatania przez Rade Miasta Sulejéwek w sprawie przedmiotu wnoszacego
petycje poprzez spowodowanie cofnigcia zgody Burmistrza Miasta Sulejowek na
wypowiedzenie umowy dzierzawy przez Dyrektora Zespolu Szkoét Ponadpodstawowych w
Sulejéwku celem przeprowadzenia negocjacji w zakresie mozliwosci zawarcia nowej umowy
dzierzawy lub ustalenia warunkéw rozwigzania umowy za porozumieniem stron jest
dzialaniem niemieszczgcym si¢ w kompetencjach Rady.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1990 oraz z 2021 r. poz. 9 1 poz. 234) trwaly zarzad jest formg prawng wladania
nieruchomoscia przez jednostke¢ organizacyjna, w tym przypadku Zespét Szko6t
Ponadpodstawowych, ktéry ma prawo korzystania z nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad,
a w szczeg6lnosci do:

1) korzystania z nieruchomo$ci w celu prowadzenia dzialalno$ci nalezgcej do zakresu jej
dzialania;

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu lub rozbidrki
obiektu budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgoda
organu nadzorujgcego;

3) oddania nieruchomosci lub jej czeSci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie
dluiszy niz czas, na ktéry zostal ustanowiony trwaly zarzad, z réwnoczesnym
zawiadomieniem wlasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest zawierana na
czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organdw, jezeli umowa jest zawierana na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dtuzszy niz czas, na
ktdry zostal ustanowiony trwaty zarzad; zgoda jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomo$¢.

Dyrektor szkoly begdac kierownikiem jednostki organizacyjnej — Zespotu Szkot
Ponadpodstawowych w Sulejowku w imieniu tej jednostki wykonuje wspomniane wyzej
uprawnienia trwalego zarzadcy. Uprawnienia te obejmujg czynno$ci o charakterze
faktycznym oraz czynno$ci prawne.

Art. 43 ust. 4 niniejszej ustawy stanowi, Ze jednostka organizacyjna ma prawo
wypowiedzenia, za zgods organu nadzorujacego, kazde] umowy najmu, dzierzawy
iuzZyczenia nieruchomos$ci lub jej czeéci, obciazajagcych nieruchomo$¢ objetg trwalym
zarzadem, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia. Takg zgode zgodnie
z pismem Burmistrza Miasta Sulejéwek z dnia 18 marca 2021 roku uzyskat Dyrektor Zespotu
Szko61 Ponadpodstawowych w Sulejowku od organu nadzorujacego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA SYUREOWEK

Daniel Dgbrowski



Wobec powyzszego podmiotami wiasciwymi do rozpatrzenia niniejszej petycji s3: Burmistrz
Miasta Sulejéwek oraz Dyrektor Zespotu Szk6t Ponadpodstawowych w Sulejowku. Zgodnie
z postanowieniami art. 6 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach stanowigcym, ze
LAdresat petycyi, ktéry jest niewlasciwy do jej rozpatrzenia, przesyla jq niezwlocznie, nie
pbiniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia jej zlozenia, do podmiotu wiasciwego do
rozpatrzenia petycji, zawiadamiajgc o tym rownoczeSnie podmiot wnoszqcy petycjg”
zasadnym jest przekazanie petycji, Burmistrzowi Miasta Sulejowek oraz Dyrektor Zespolu
Szkol Ponadpodstawowych w Sulejowku jako organom wilasciwym do jej rozpatrzenia.
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Petycja do Rady Miasta

W zataczniku przesylam petycje do Rady Miasta z prosba o przekazanie jej przewodniczagcemu Rady Miasta w dniu
dzisiejszym.

Zalaczniki:

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowaé nalezy uzyé oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data zlozenia
podpisu:

2021-04-14T10:59:03.222+02:00
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PETYCIA

Podmiot wnoszacy petycije:

Adres zamieszkania i do korespondencii:

Adresat petycii:

Rada Miasta Sulejowek

Przedmiot petycii:

Zadanie podjecia dziatania w sprawie podmiotu wnoszgcego petycje, poprzez spowodowanie
cofnigcia zgody Burmistrza na wypowiedzenie umowy dzierzawy przez Dyrektora ZSP, czyli jednostki
organizacyjnej nadzorowanej przez Burmistrza - celem przeprowadzenia negocjacji w zakresie
mozliwoé¢ zawarcia nowej umowy dzierzawy, lub ustalenia warunkéw rozwigzania umowy za

porozumieniem stron.

Uzasadnienie petycii:

W Sulejéwku istnieje zintegrowana spoteczno$¢ oséb korzystajacych z kortéw tenisowych. Jest to
obiekt, ktory nie generuje kosztéw finansowych dla miasta, a przynosi korzysci poprzez realizacje
zadani gminy w zakresie kultury fizycznej i zdrowia mieszkaricéw. Likwidacja takich obiektéw powinna
zostat poprzedzona analizg kosztéw i korzysci, w szczegdlnosci uwzgledniajac alternatywne
rozwiazania. Z powszechnie dostepnych informacji nie wynika, aby taka analiza zostata przez
kogokolwiek podijgta, oraz nie znane jest uzasadnienie decyzji o wypowiedzeniu umowy dzierzawy.

Najwiekszym problemem jest to, ze wypowiedzenie zostato dokonane bez podijecia przez Dyrekcje
ZSP prob negocjacji w celu rozwigzania umowy za porozumieniem stron, podczas gdy opcja
rozwigzania za porozumieniem stron byta zapisana w umowie. Rozwigzanie umowy poprzez uzycie
art. 43 p.4 ustawy o nieruchomosciach jako podstawy wypowiedzenia, w sytuacji, w ktdrej ten sam
lub nawet lepszy skutek mozna osiggnac poprzez porozumienie, jest dla wszystkich stron szkodliwy.
Jest to pogwatcenie zasady réwnosci stron umowy. Jest to spos6b dziafania, ktéry jest takze
sprzeczny z Art. 5 KC, oraz powoduje nieuzasadnione koszty po stronie dzierzawcy, nie dajac
wydzierzawiajgcemu zadnych realnych korzysci. Wyroki Sadu Najwyzszego sugeruja, Ze rezygnacja z
rozliczenia ulepszer i domaganie sig przywrécenia stanu poprzedniego powinno by¢ stosowane w
ostatecznosci, albo przynajmniej po prébie dojécia do porozumienia, nie mowigc juz o analizie i
uzasadnieniu.

Brak koordynacji pomiedzy ZSP, Burmistrzem i Radg Miasta w sprawie tematu przedtuZenia umowy
¢éwiadczy o niezachowaniu zasady wspétdziatania organéw administracji. Stan obecny niesie takze
przestanki pogwatcenia zasady adekwatnoéci éwiadczen stron umowy. Wyroki Sadu Najwyzszego w
podobnych sprawach sugerujq istnienie realnego ryzyka powstania odpowiedzialnosci
odszkodowawczej wobec dzierzawcy. Skrécenie okresu wypowiedzenia stanowi takze zagrozenie dia
wydzierzawiajacego, gdyz uniemozliwia racjonalne przeprowadzenie fikwidacji obiektu. Préba
rozwigzania umowy za porozumieniem stron umoiliwitaby ustalenie, jakie ulepszenia mogtyby
pozostaé na terenie dzierzawionym i dalej stuzy¢ wiascicielowi i w szczegdlnosci mieszkaricom. Nawet
w przypadku ostatecznego niedojscia do porozumienia, przeprowadzenie procesu negocjacji, w
ktérych wezma udziat Dyrektor ZSP, Burmistrz oraz przedstawiciele Radydyitasta; bedzie ;ﬂhjﬂw‘alsta
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korzystniejszym rozwigzaniem, gdyz usunie wiekszoé¢ przytoczonych problerf’lé\igg@rt}gfya whe;j.
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